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Servicenimnden féreslas besluta att liamna féljande yttrande:

Sammanfattning
Servicenimnden avstyrker foreslagna forindringar av momsregler vid

fastighetsoverlatelser da de kan ge indirekta effekter som nimnden i egenskap av
Malmo stads lokalférsorjare dr negativ till.

De foreslagna forindringarna av momsregler vid fastighetsoverlatelse kan gora
fastighetskop dyrare for privata fastighetsigare. En risk dr da att fastighetsigare
forsoker kompensera dyrare fastighetskop genom att hoja den sa kallade
marknadshyran och maskera den 6kade kostnaden som "dold moms" 1 de fall moms
inte gar att applicera pa hyresavtalet. Det medfor ocksa risk fOr att fastighetsigare
foredrar att teckna hyresavtal med hyresgister som medger att fastighetsdgare kan gora
avdrag pa moms. Ej momspliktiga verksamheter far det dirmed svarare att hyra lokaler
om fastighetsigare undviker att hyra ut till dem eller erbjuder dem kortare avtalstider
och mer eller mindre férsvarande hyresvillkor. Sirskilda verksamheter som kan komma
att paverkas pa sikt dr till exempel skola, vard, kultur och idrottsverksamhet som
samtliga bedriver ej momspliktig verksamhet. Forslagen kan forsvara for vissa
forvaltningar 1 Malmo stad att uppfylla sina lokalbehov da antalet tillgingliga lokaler
indirekt minskar fér dem.

Yttrande

Yttrandet behandlar frigan om lokaler ur ett momsperspektiv i de fall Malmé stad
tecknar hyresavtal for lokaler med privata fastighetsigare, inhyrning. Yttrandet
kommenterar betinkandets sammanfattning och kapitel sju till nio.

Idag kan fastighetsigaren vilja att frivilligt momsbeldgga en uthyrning om lokalen
anvands i momspliktig verksamhet. Da ges fastighetsidgaren mojlighet att géra avdrag
for ingdende moms pa exempelvis investeringar och underhall. En férdel med
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momspliktig uthyrning ér att sa kallad dold moms 1 hyran minskar eller férsvinner,
vilket ger en tydligare hyressittning och minskar risken for en 6verskattad
marknadshyra. Fastighetsidgares mojlighet till reglering av moms vid till exempel
investeringar uteblir vid ¢j momspliktig verksambhet.

En noggrann bedémning av marknadshyra gors dirfor vid inhyrning av lokaler. Detta
ar extra viktigt vid verksamhetsbyte eller nyteckning av hyresavtal for att sikerstilla ratt
hyresniva och undvika att fastighetsigare kompenserar utebliven moms genom dold
moms i marknadshyran. Beddmningen blir sdrskilt viktigt dven nir ett hyresobjekt varit
foremal for en fastighetsoverlatelse 1 nartid och fragan om momsplikt aktualiseras, om
det finns en frivillig moms vid fastighetséverlatelse.

I de fall moms inte gar att applicera pa hyresavtalet kan 6kade kostnader vid
6verlatelse, forutom dold moms i form av hyreshdjning, dven leda till andra
konsekvenser. Till exempel att fastighetsigare féredrar att teckna hyresavtal med
hyresgister som medger att fastighetsidgare kan gora avdrag pa moms. Ej momspliktiga
verksambheter far dirmed det svarare att hyra lokaler om fastighetsdgare undviker att
hyra ut till ej momspliktig verksamhet eller erbjuder verksamheterna kortare avtalstider

och mer eller mindre forsvarande hyresvillkor.

Sirskilda verksamheter som kan komma att paverkas pa sikt ar till exempel skola, vard,
kultur och idrottsverksamhet som samtliga bedriver ¢j momspliktig verksamhet.
Forslagen kan diarmed foérsvara for vissa forvaltningar 1 Malmo stad att uppfylla sina
lokalbehov dé antalet tillgangliga lokaler indirekt minskar f6r dem.

Servicenimnden avstyrker de féreslagna férindringarna av momsreglerna vid
fastighetsoverlatelser da de kan ge indirekta effekter som nimnden i egenskap av
Malmo stads lokalférsorjare dr negativ till.

I 6vrigt innebir betinkandet inga direkta férandringar f6r inhyrning av lokaler.

Ordférande Frida Trollmyr (S)
Nimndsekreterare Jim Johannesson

[Hir anger du om det finns reservationer/sirskilda yttranden.]
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